                                                                                     ДОГОВОР  № 
                                      управления многоквартирным домом

поселок Буланаш Артемовского района Свердловской области                                ___  ________201_ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Универсал-Сервис» в лице директора Сабирова Рафаила Рефатовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с одной стороны, и _______________________________________________ 
по адресу: ___________________________________________________, действующий на основании ___________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор об управлении многоквартирным домом.
1. Общие положения
1.1.
Собственник   -   лицо,   владеющее   на   праве   собственности   (Свидетельство   №
от 
«
») помещением,  находящимся  в многоквартирном доме № _____ по адресу ______________  __________________.  Собственник помещения несет бремя содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме определяется отношением общей площади указанного помещения к размеру обшей площади всех помещений в данном доме.
1.2. Управляющая компания - компания, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.
1.3. Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, пользователи нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.
1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.
При этом в состав общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 года № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» включается:
· помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
· крыши;
■
ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
■      ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования,  перила, парапеты  и  иные ограждающие ненесушие конструкции);
■       механическое, электрическое, санитарно-техническое и  иное оборудование,  находящееся  в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
· земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

· иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные   подстанции,   тепловые   пункты,   предназначенные  для   обслуживания   одного   многоквартирного   дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
· внутридомовая система отопления: трубопроводы, стояки, ответвления от стояков, лежаки, обогревающие элементы (лестничных клеток, общих коридоров), обогревающие более одного жилого или нежилого помещения,  регулирующая и запорная арматура, общедомовые приборы учета тепловой энергии и др.оборудование, расположенное на этих сетях. Первое резьбовое соединение от стояка отопления к нагревательному элементу.
· внутридомовая система горячего и холодного водоснабжения, трубопроводы ХВ и ГВ, состоящие из стояков, лежаков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на отводах внутриквартирной разводки от стояков. Первое резьбовое соединение на ответвлении от общего стояка водоснабжения к отдельному жилому (нежилому) помещению.
· внутридомовая система водоотведения, трубопроводы водоотведения, состоящие из лежаков, стояков, фасонных частей. Раструб отвода «тройника» на общем стояке водоотведения к отдельному жилому (нежилому) помещению.
· внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. Контакты болтовых соединений отходящих нулевых и фазных проводов от стояков электроснабжения в поэтажных щитках.
· внутридомовая система газоснабжения. Групповые газовые установки, наружные и внутридомовые сети – газопровода, запорно-регулируемые и другое оборудование, расположенное на данных сетях до первого отключающего устройства в отдельном жилом помещении. Первое отключающее устройство (кран, вентиль) квартирная разводка газопровода, газовые приборы. Место присоединения первого отключающего устройства на ответвлении от общего стояка газопровода на отдельное жилое (нежилое) помещение.
Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение.
1.5. Лицо, пользующееся жилым (нежилым) помещением па основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права,  несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения,  в части не противоречащей действующему законодательству и настоящему договору.
1.6. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации,  Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, в т.ч., действующими в части не противоречащей Жилищному Кодексу Российской Федерации:
■
«Правилами предоставления коммунальных услуг», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. № 354 (далее - Правила предоставления коммунальных услуг)
■  «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491 (Далее -правила содержание общего имущества в многоквартирном доме).
■
«Правилами пользования жилыми помещениями», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.01.2006 г. № 25 (далее - Правила пользования жилыми помещениями).
2. Предмет договора
2.1.
Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей компанией услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (включая услуги по управлению многоквартирным домом - на основании Решения общего собрания собственников помещений от _______________,  предоставление коммунальной услуги -электроснабжение Собственникам  помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
2.2. Содержание общего  имущества,  в зависимости  от состава и  конструктивных особенностей многоквартирного дома (Перечень работ приведен в Приложении № 1 к договору управления).
2.3. Осуществление  текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принятым в течение срока действия настоящего договора.
Управляющая компания вносит предложение о проведении текущего ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:
· необходимый объем работ по текущему ремонту;
· общая стоимость работ по текущему ремонту;

· сроки проведения работ по текущему ремонту.
Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень работ текущего ремонта, стоимость и сроки их выполнения.
При выполнении непредвиденных (аварийных) работ, работ по предписаниям государственных контролирующих органов, текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома будет проводиться без согласования собственников. 
2.4    Осуществление  капитального ремонта общего  имущества многоквартирного дома в объеме  и  сроки,  определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принятым в течение срока действия настоящего договора.
При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая компания вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:
· необходимый объем работ по капитальному ремонту;
■      общая стоимость работ по капитальному ремонту;

· сроки проведения работ по капитальному ремонту;
· порядок финансирования капитального ремонта;

· сроки возмещения  расходов управляющей  компании на капитальный ремонт и размеры их оплаты собственниками помещений.
Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень работ по капитальному ремонту, сроки их  выполнения, а также размер их финансирования.
2.5. Обеспечение   предоставления   собственникам   (пользователям)   коммунальной   услуги - электроснабжение.

2.6. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №  1, может быть изменен решением Управляющей компании в соответствии с изменениями действующего законодательства, либо по решению Собственников, принятому на Общем собрании собственников помещений  в многоквартирном доме, с последующим  изменением стоимости услуг, работ по настоящему договору, пропорционально изменению.
3. Права и обязанности сторон
3.1.Управляющая компания обязана:
3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору с ____ ____________.
3.1.2. Обеспечить собственникам и пользователям предоставление коммунальной услуги, указанной в п.2.5 настоящего договора, путем заключения с ресурсоснабжающей организацией от своего имени в интересах собственников договора о приобретении коммунальных ресурсов.
3.1.3.   Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленных услуг, в. течение одних суток с даты их обнаружения. 

3.1.4.
Незамедлительно принимать меры по устранению аварий. После получения заявки, работы по устранению аварии должны быть начаты в течение 2 часов.
3.1.5. Обеспечить организацию комплекса мероприятий по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома в пределах видов и объемов работ, указанных в Приложении № I.
3.1.6. Осуществлять контроль за качеством работ и услуг, выполняемых в целях управления многоквартирным домом и придомовых территорий, в случае выполнения соответствующих работ подрядной организацией.
3.1.7. Обеспечить ведение учета выполненных работ, являющихся предметом настоящего договора.
3.1.8. Организовать  аварийно-диспетчерское   обслуживание   общего   имущества  в   целях  оперативного   приема  заявок   на неисправности, незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов дома и его инженерного оборудования.
3.1.9. Производить начисление и сбор платежей собственников (пользователей) помещений в доме за жилое помещение и коммунальную  услугу,  а также  производить  перерасчет,   в  соответствии   с  действующим  законодательством   (Правилами предоставления   коммунальным  услуг;   Правилами  содержания  общего  имущества)  самостоятельно либо  с   привлечением специализированной организации.

3.1 10. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность, в том числе:
■
оформлять техническую, финансовую, иную документацию па общее имущество дома;
■   составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;
· предлагать   для    утверждения    общим    собранием   собственников   помещений   дома   и    реализовывать   программу ресурсосбережения;
· представлять интересы Собственника в отношениях с третьими лицами, связанных с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими и физическими липами);

· рассматривать обращения, жалобы Собственника (пользователя) о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством:
· обеспечить прием документов для регистрации проживающих в многоквартирном доме граждан и членов их семей, в т.ч. с целью предоставления соответствующих сведений  органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а так же выдавать справки обратившимся за ними гражданам;

· взыскивать задолженность за жилое помещение и (или) коммунальную услугу собственников (нанимателей) жилых (нежилых) помещений дома;
· информировать пользователей помещений об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а так же общим  имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых пользователями помещений за предоставленные им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора;
· участвовать во всех проверках и обследованиях  многоквартирного дома, а так же в составлении актов по  фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.
· обеспечить при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством;

· обращаться в орган государственного учета жилищного фонда (БТИ) с целью проведения плановой инвентаризации общего имущества и помещений в данном доме, по дополнительному соглашению к настоящему договору; 
· на основании отдельного договора и доверенности представлять интересы Собственника при оформлении земельного участка;
· хранить документацию, связанную е проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а так же предоставлять оригиналы или копии указанных материалов по требованию Собственника или иного уполномоченного лица;

· информировать   Собственников   (пользователей)   о   проведении   технических   осмотров   состояния   внутридомового оборудования   или   несущих   конструкций   дома,   расположенных   внутри   жилого   помещения,   их   ремонта   или   замены, согласовывать сроки и условия проведения указанных работ;
· привлекать специализированные организации - экспертов для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных технических осмотров   признаков снижения работоспособности состояния несущих конструкций   и недопустимого технического состояния дома в целом для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания (при наличии необходимости экспертной оценки),  на основании решения общего собрания собственников, за дополнительную оплату.
3.1.11. Представлять ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в срок не позднее 01 июня года следующего за отчетным, путем размещения отчета на информационных досках многоквартирного дома и на официальном сайте Управляющей компании.
В случае если общее собрание собственников помещений дома не проведено либо возражения по отчету, в течение 10 дней, не получены Управляющей компанией, отчет считается принятым.
3.2.      Собственник (пользователь) обязан:
3.2.1. Использовать жилые помещения, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а так же с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ, Правилами пользования жилым помещением.
3.2.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности правила пользования жилыми помещениями, правила предоставления коммунальных услуг.
3.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими,  газовыми, другими приборами,  не допускать   установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
3.2.4. Содержать   и   поддерживать  жилое   (нежилое)   помещение   и   санитарно-техническое   оборудование   внутри   него   в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения.
3.2.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
3.2.6. Своевременно и в полном объеме вносить плату (обеспечить оплату нанимателями жилых помещений, арендаторами нежилых помещений) услуг и работ но настоящему договору.
3.2.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования в жилом  помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях в аварийно- диспетчерскую службу Управляющей компании.
3.2.8. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании:
· об аварийных ситуациях (неисправностях) и принять меры для минимизации ущерба;

· об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета;

· о прекращении подачи или снижении качества параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан, с составлением соответствующего акта.

3.2.9. Допускать в занимаемые   жилые и нежилые помещения специалистов (организаций) для проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, имеющих соответствующую лицензию (либо иное установленное законодательством разрешение для выполнения работ данного характера), по согласованию с Управляющей компанией.
3.2.10. Обеспечить допуск,  в установленное  время,  в занимаемое жилое помещение работников Управляющей  компаний, представителей государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) - в любое время суток.
3.2.11. Уведомлять Управляющую компанию в 10-ти дневный срок:
· об изменении условий и режима использования помещений;

· об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 15 дней;

· временном отсутствии проживающих;
· переустройствах и перепланировках (при соблюдении условий ЖК РФ и Градостроительного Кодекса РФ);

· установки и (или) замены приборов учета (при соблюдении соответствующих правил согласования) и необходимости соответствующего перерасчета платы за содержание и коммунальные услуги, с момента составления соответствующего акта;

· о  сдаче  жилого  помещения   в   коммерческий   наем,   предоставлять  данные,   позволяющие  идентифицировать   нового пользователя.
3.2.12. В случаях неиспользования собственниками жилых (нежилых) помещений нести расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
3.2.13. Установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребленных коммунальных услуг производить на основании   полученных   у   Управляющей   компании  технических   условий.   Уведомить   Управляющую   компанию   о   вводе индивидуальных приборов учета в эксплуатацию.
3.2.14.  В  срок с 25 по 28  числа   каждого  месяца  снять  и   предоставить  Управляющей  компании  показания  приборов учета эл. энергии, установленных в жилом помещении.
Прием показаний приборов учета осуществляется Управляющей компанией по тел. 54-999.
.
В случае не предоставления показаний индивидуальных (поквартирных) приборов учета в установленные настоящим договором сроки, прибор учета считается вышедшим из строя, и начисление за коммунальную услугу производится расчетным  путем, согласно действующему законодательству.
3.2.15. Соблюдать   порядок   переустройства   и   перепланировки,   установленный  ЖК   РФ.   Не допускать   переоборудования расположенных   внутри   помещения     электрических,   газовых  сетей,  сетей   водоснабжения,  водоотведения,  отопления  без письменного согласования с Управляющей компанией.
3.2.16. Не допускать  установки,  подключения  без  письменного согласования  с Управляющей компанией электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы  очистки   воды,   не  имеющих  технических  паспортов  (свидетельств),   не  отвечающих  требованиям  безопасности эксплуатации и санитарно- техническим нормативам.
3.2.17. Не допускать использования теплоносителя в системе отопления не по прямому назначению (производить слив воды из систем приборов отопления);
3.2.18.
Собственник - наймодателъ жилых помещений, арендодатель нежилых помещений обязан:
3.2.18.1.
В целях обеспечения нанимателей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора направить нанимателям извещение о выбранной Управляющей компании, порядке и условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных п.п. 2.2., 2.5 настоящего договора. Извещение должно содержать информацию о порядке обслуживания нанимателей и членов их семей по настоящему договору с указанием адресов и телефонов управляющей компании.
При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Собственник обязан  информировать нанимателей о порядке и условиях обслуживания Управляющей компанией и обеспечении предоставления ею коммунальной услуги, указанной в п. 2.5 настоящего договора.
3.2.18.2. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.
3.2.18.3. До   заселения   жилых   помещений   нести   расходы   за   содержание   жилых   помещении   и   общего   имущества многоквартирного дома.
3.2.18.4. Предоставить Управляющей компании сведения о гражданах нанимателях жилых помещениях и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма в срок не позднее 5 дней с момента заключения настоящего договора.
3.2.18.5. Информировать Управляющую компанию о гражданах вселенных по договорам социального найма и найма, после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), в течение 5 дней с момента предоставления жилья.
3.2.18.6. Вести профилактическую   работу и оказывать содействие Управляющей компании по взысканию задолженности с нанимателей жилых помещений (арендаторов нежилых помещений), за оказанные услуги, являющиеся предметом настоящего договора.
3.3.
Управляющая компания вправе:
3.3.1. Самостоятельно определять способ и порядок выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.
3.3.2. Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества собственными силами либо с привлечением третьих лиц.
3.3.3. Выдавать собственнику (пользователю) предписание в случае обнаружения совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам, в том числе, в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств.
Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.

3.3.4.
Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему договору.
Требовать от Собственников и пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договорам.
Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома и коммунальные услуги.
3.3.5.
Приостановить или ограничить предоставление коммунальной услуги через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) потребителя в случае:

а)неполной  оплаты  потребителем коммунальной услуги.  Под  неполной оплатой  коммунальной услуги понимается наличие у потребителя задолженности по оплате коммунальной услуги, превышающей 3 ежемесячных размера   платы,   определенных   исходя   из   соответствующего   нормативов   потребления   коммунальной   услуги   и   тарифа, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного собственником (пользователем) с управляющей компанией, и (или) при невыполнении условий такого соглашения:
б)проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;
в)выявления факта самовольного подключения потребителя к внутридомовым инженерным системам,
г)получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;
д)использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;
е)неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает  потребитель, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный   контроль   и   надзор  за  соответствием   внутридомовых   инженерных   систем,   а  также   внутриквартирного оборудования установленным требованиям.
3.3.6. Возобновление   оказания   коммунальной   услуги   Управляющей   компанией   возможно   после   полного   устранения обстоятельств, повлекших ограничение оказания коммунальной услуги, нарушений со стороны Собственника, в том числе с момента полного погашения задолженности.
3.3.7. Требовать допуска в жилое или  нежилое помещение в заранее согласованное с собственниками (пользователями) помещений время работников Управляющей компании, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло -. газо -. водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.
3.3.8. Подготавливать и представлять на рассмотрение собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по коммерческому использованию нежилых помещений и земельного участка, относящихся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание, а также на иные цели, устанавливаемые общим собранием собственников помещений в доме.
3.3.9. Выполнять    работы    по    ремонту    санитарно-технического.    электрического,    иного    оборудования    и    приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение Собственника, не относящихся к общему имуществу, за отдельную плату по заявке Собственника (пользователя), в соответствии с заключенным с ним договором на выполнение таких работ.
3.3.10. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и договором управления многоквартирным домом.

3.3.11. Управляющая компания вправе принять решение о включении в план работ по настоящему договору иных работ (услуг), а также при недостаточном финансировании, принять решение об исключении из плана тех работ (услуг) финансирование которых собственниками не обеспечено (обеспечено не в полном объеме).
3.4.
Собственник вправе:
3.4.1. Контролировать выполнение Управляющей компанией обязательств по договору управления.
3.4.2. Подавать заявки Управляющей компании об устранении неисправностей на общем имуществе, а также о выполнении работ за отдельную плату на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу.
3.4.3. Обращаться в Управляющую компанию, при причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения, для составления акта о причиненном ущербе, с указанием фактических объемов повреждений (при наличии возможности).
3.4.4. Требовать предоставления отчета о выполнении настоящего договора за предыдущий год в соответствии с п. 3.1.11.
3.4.5. На основании технических условий выданных Управляющей компанией, устанавливать, за свой счет, в принадлежащем ему помещении приборы учета электрической энергии, водопотребления, газопотребления аттестованные в установленном порядке.
3.4.6. Заявлять Управляющей компании (специализированной организации по начислению и сбору платежей) об ошибках, обнаруженных в предъявляемых платежных документах, и требовать их исправления. Обращаться для произведения перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан, либо снижения платы ввиду некачественного и неполного предоставления услуг, в соответствии с установленным законодательством порядком.
3.4.7. Получать у Управляющей  компании технические условия  на подключение или реконструкцию действующих систем теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения: согласовывать проект, монтаж дополнительных теплоустановок, водопроводных устройств и сооружений, систем теплопотребления, узлов учета; получать разрешение на замену дроссельных устройств и т.д. по дополнительному соглашению. 

3.4.8.
Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и договором управления многоквартирным домом.
4. Размер платы за жилое помещение и коммунальную услугу, ценя договора и порядок оплаты
4.1.
Плата за услуги по настоящему договору для Собственника включает в себя:
■
плату за жилищные услуги,    включающую в себя  плату за услуги и работы  по  содержанию (включая  услуги  по управлению многоквартирным домом) и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
■
плату за коммунальную услугу - электроснабжение.
4.2.
Плата за услуги по настоящему договору для Нанимателя, проживающего в жилом помещении Собственника, включает в себя;
■       плату за пользование жилым помещением (плату за наем);
■  плату за жилищные услуги, включающую в себя  плату за услуги  и    работы  по  содержанию (включая услуги по управлению многоквартирным домом) и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
■       плату за коммунальную услугу - электроснабжение.

4.3. Размер  платы  за содержание  и  ремонт жилого  (нежилого) помещения  по  настоящему договору  определяется   в соответствии с Постановлением  администрации  Артемовского городского округа об утверждении  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, действующим на момент заключения договора управления.
4.4. Изменение размера платы определяется на основании предложений Управляющей компании и утверждается решением общего собрания собственников. Собственники жилых (нежилых) помещений многоквартирного дома обязаны провести общее собрание собственников и, на основании направленных Управляющей организацией предложений, принять решение об изменении  размера платы  за содержание и  ремонт жилого (нежилого) помещения  на последующий  календарный  год.
Предложения   Управляющей   компании  по  изменению  размера   платы   за  содержание   и   ремонт  доводятся  до  сведения собственников путем размещения на информационных досках.
Решение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения является приложением к настоящему договору и основанием для применения нового размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения.
Новый размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения применяется с первого января следующего календарного года, если иное не предусмотрено Решением общего собрания собственников помещений.
4.5.
В   случае   если   собственники   помещений  многоквартирного  дома,   в  течение  30-ти  дней   после  размещения предложений об изменении размера платы за содержание и ремонт, не провели общее собрание в соответствии с п. 4.4. настоящего договора, размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения устанавливается органами местного самоуправления.
Установление (изменение) размера платы за жилищные и коммунальные услуги, в таком порядке обязательно для сторон без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.
4.6. При  принятии собственниками  помещений решения  о проведении отдельных работ по  капитальному ремонту общего   имущества   в   многоквартирном   доме,   стоимость   соответствующих   работ,   утвержденная   на   собрании собственников помещений, включается дополнительным соглашением в цену договора на период выполнения таких работ.
4.7. Плата, внесенная Собственником (арендатором, занимающем нежилое помещение Собственника) за капитальный ремонт, аккумулируется на специальном расчетном счете Управляющей компании, и используются на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества.
4.8. В случае недостаточности средств по одному из видов работ и необходимости их выполнения Управляющая компания вправе использовать для этого средства других видов работ.
4.9. Собственник   уполномочивает   Управляющую   компанию   использовать   средства   фонда   капитального   ремонта   для выполнения работ по капитальному ремонту других жилых домов при условии возврата заимствованных средств.
4.10. Если до расторжения настоящего договора в данном доме был выполнен капитальный ремонт стоимостью, превышающей платежи Собственника на капитальный ремонт, накопленные за прошлый период, Собственник обязан вернуть Управляющей компании разницу между выплаченными им средствами па капитальный ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части, пропорциональной доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами по дополнительному соглашению.
4.11. Собственник уполномочивает Управляющую компанию принять от предыдущей управляющей организации накопленные средства на капитальный ремонт.
4.12. Размер платы за коммунальные услуги определяется:
■
на основании показаний индивидуальных (коллективных) приборов учета;
· при отсутствии индивидуальных приборов учета - по нормативам потребления коммунальных услуг, определяемых в соответствии с действующим законодательством;
· по тарифам, утвержденным  в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, для ресурсоснабжающих организаций:
При изменении тарифов на оплату коммунальной услуги в период действия договора, не требует его переоформления или заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты по настоящему договору. При расчете за коммунальную услугу будет применяться новый тариф с даты введения его в действие.
4.13.
Если  Наймодателем  является орган местного самоуправления,  и в указанных целях  им  утвержден  нормативно- правовой акт утверждающий размер платы за содержание и ремонт жилых помещений для нанимателей муниципальных жилых помещений, начисление для данных пользователей производится из расчёта соответствующих цен. 

Если размер вносимой нанимателями таких жилых помещений платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, меньше, чем размер платы, установленной в договоре управления, оставшаяся часть платы вносится наймодателем указанных жилых помещений.
4.14. Не   использование   помещений   не   является   основанием   невнесения   платы   за   жилое   (не   жилое)   помещение, содержание и ремонт общего имущества, и коммунальную услугу. При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых   помещений   внесение   платы   за  коммунальную   услугу,   рассчитываемой   исходя   из   нормативов потребления,   осуществляется   с  учетом   перерасчета  платежей   за   период   временного   отсутствия     граждан  в   порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.
4.15. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления  коммунальных  услуг ненадлежащего  качества  и (или) с перерывами,  превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном    Правительством    Российской   Федерации   (Правилами   предоставления   коммунальных   услуг;   Правилами содержания общего имущества). Собственник (пользователь) вправе потребовать перерасчет платы за некачественное отопление только в случае проведения всех мероприятий по подготовке жилого помещения к эксплуатации в осенне-зимний период (утепление оконных проемов и входных групп, исправное состояние приборов отопления и т.д.).
4.16. Порядок оплаты иных услуг, работ направленных па достижение целей управления многоквартирным домом, проводимых по согласованию с собственниками: собственники возмещают Управляющей компании, понесенные ею расходы.
Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на каждого собственника помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в многоквартирном доме.
Оплата собственниками помещений указанных в настоящем пункте расходов производится ими на основании выставляемых Управляющей организацией каждому собственнику помещений соответствующих счетов, путем внесения в квитанцию об уплате за жилищные и коммунальные услуги, дополнительной строкой.
5. Расчеты сторон
5.1. Плата за содержание, ремонт и коммунальную услугу вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов, полученных лично, либо через представителя.
5.2. Плата за содержание, текущий ремонт и коммунальную услугу вносятся каждым собственником жилого помещения самостоятельно в кассы Управляющей компании, либо специализированной организации по начислению и сбору платежей, на основании квитанций - извещений. Информация о размещении касс по приему платежей доводится до сведения собственников (пользователей) путем размещения на квитанциях, на информационных досках.
5.3.    Расчетным периодом считается календарный текущий месяц.
5.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату, в соответствии с п. 5.1. настоящего договора, обязаны  уплатить Управляющей компании пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
6. Ответственность сторон
6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая компания   несет  ответственность,   в  том   числе   по   возмещению  убытков,   в   порядке,   установленном   действующим законодательством.
Управляющая компания освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора  оказалось невозможным вследствие вины Собственников (пользователей) жилых (нежилых) помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.
6.2.
Управляющая компания вправе взыскать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
В случае неисполнения Собственником (пользователем) обязанностей по своевременной оплате содержания и текущего ремонта жилых (нежилых) помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники несут перед Управляющей компанией и третьими лицами (другими Собственниками и пользователями, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.
6.3. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальную услугу, плата за которую взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления  акта в установленном законодательством порядке. Управляющая компания вправе взыскать с Собственников (пользователей) жилых (нежилых) помещений плату, не полученную по настоящему договору, с момента выявления.
6.4. Собственники (пользователи) жилых (нежилых) помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей компании   и  (или)   специалистов  организаций,   имеющих   право   проведения   работ   на  системах   электро-,  тепло-,   газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей компанией и третьими лицами (другими Собственниками и пользователями).
6.5. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
· их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
6.6. Собственник   несет   административную,   гражданско   -   правовую   ответственность   в   соответствии   с   действующим законодательством в случае причинения ущерба общему имуществу, другим собственникам (пользователям) помещений дома, а также  в  случае  самовольной  перепланировки,   переустройства жилого  помещения.  Собственник  несет ответственность за содержание и безопасность самовольных конструкций: остекление балконов, лоджий, устройство козырьков.
6.7. Собственник (пользователь) несет ответственность за сохранность и безаварийную эксплуатацию принадлежащего ему помещения, санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение Собственника (пользователя). Собственник (пользователь) несет ответственность за последствия, возникшие в результате нарушения им требований Правил устройства электроустановок, Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок, Правил техники безопасности при эксплуатации теплопотребляющих установок и тепловых сетей потребителей, Правил пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в Российской Федерации, невыполнение предписаний Управляющей компании в соответствии с действующим законодательством.
6.8. Управляющая компания не несет ответственность за техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме, которое существовало на момент заключения настоящего договора. Управляющая компания не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, если собственники (пользователи) жилых (нежилых) помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
6.9 Стороны обязуются возместить убытки, понесенные одной из сторон в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств другой стороной, в соответствии с действующим законодательством в полном размере.
6.10 При возникновении споров в связи с исполнением обязательств, по настоящему договору они разрешаются Сторонами путем переговоров. При не достижении соглашения спор передается па рассмотрение в судебном порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
6.11.  Ответственным полномочным лицом по всем вопросам взаимоотношений Управляющей компании с Собственником по исполнению настоящего договора Управляющая компания назначает своего представителя:
Контактные телефоны: «Аварийно-диспетчерской службы»: 54-999, 8-9533832455.
7. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора
7.1. Настоящий договор заключен на срок с ____________________ года по __________________ года.
7.2. Досрочное расторжение настоящего договора возможно по соглашению сторон при условии принятия соответствующего
решения общим собранием собственников помещений данного дома.
7.3. Договор считается пролонгированным, если ни одна из сторон за месяц до истечения срока не заявит о его расторжении.
7.4. При расторжении договора по инициативе Собственников, последние обязаны за месяц предупредить Управляющую компанию и произвести и с ней полный расчет. Расторжение договора не является для Собственников основанием для невыполнения обязательств по оплате за оказанные услуги (работы).
7.5. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу - по одному для каждой из сторон.
7.6. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.
7.7. К настоящему договору прилагаются:
• Приложение   № 1   «Перечень  обязательных  работ по  содержанию  и ремонту  общего  имущества собственников помещений в многоквартирном доме».
8.Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон

	                        Управляющая компания

ООО «Универсал-Сервис»
623794, Свердловская область, 

 Артёмовский район, 

 пос. Буланаш,  ул. Первомайская, 3б
Расч/сч, 40702810216040000039
Уральский Банк ОАО «Сбербанк России», 

Кор/сч 30101810500000000674, БИК 046577674
ИНН 6677002211 , КПП 667701001
__________________Сабиров P.P.

	                                   Собственник

_______________ __________________



Приложение 1 

Перечень работ, по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
	№ п/п
	      Наименование  работ
	Периодичность

	1
	Аварийное обслуживание в системах: водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	постоянно

	2
	Консервация, расконсервирование систем центрального отопления, ГВС.


	2 раза в год

	3
	Регулирование пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подвалах. 


	2 раза в год

	4
	Регулировка, набивка сальников.


	по мере обнаружения

	5
	Уплотнение сгонов.


	по мере обнаружения

	6
	Очистка от накипи запорной арматуры. 


	1 раз в год

	7
	Слив и заполнение водой системы отопления. 


	          1 раз в год

	8
	Наладка и регулировка системы центрального отопления с устранением причин непрогрева отдельных участков.


	1 раз в год

	9
	Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках общего пользования. 


	по мере обнаружения

	10
	Прочистка канализационных лежаков от жировых отложений. 


	2 раза в год

	11
	Замена перегоревших ламп в местах общего пользования. 


	по мере обнаружения

	12
	Осмотр групповых щитков и распределительных шкафов  с ремонтом    закупорочных устройств и закрытием дверей ГРЦ. 


	              1 раз в квартал

	13
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	14
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования, ремонт и укрепление входных заполнений
	по мере необходимости

	15
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции (проверка исправности канализационных вытяжек)
	1 раз в год

	16
	Дератизация и дезинсекция
	по необходимости

	17
	Санитарное содержание в помещениях общего пользования (подъездов)
	согласно графика

	18
	Санитарное содержание придомовой территории (уборка мусора, очистка урн, подметание земельного участка в летний период)  
	постоянно


     Исполнитель                                                                       Заказчик                                                                       
     ____________________   /Сабиров Р.Р./                         _______________/__________________/
